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Valkommen till arsredovisningen for Brf Lillevang i Trelleborg

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Trelleborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-02-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-03-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-03-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Gunbhild 1, Kung Horik 1, Reginfred 1, Harald Blatand 1, Sven Tveskagg 1, Gudréd 1 och Thyra 1, 1992 Trelleborgs
Trelleborgs kommun kommun

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag: Dina forsakringar AB

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1992.

Foreningen har 67 bostadsratter om totalt 5 975 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6 042 kvm. Féreningen har dven en foreningslokal.

Styrelsens sammansattning

Eskil Sjostrom Ordférande
Birgitta Lanér Sjostrom  Sekreterare
Erik Thomas Qwist Styrelseledamot
Karin Linsjo Styrelseledamot

Lars Goran Johansson  Styrelseledamot

Lars Olof Engdahl Styrelseledamot
Marianne Davidsson Styrelseledamot
Marie Ahlm Suppleant

Valberedning

Vakant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen alt. tva i forening av Eskil Sjostrém, Lars Johansson eller Karin Linsjo.
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Revisorer

David Varga Internrevisor

Jenny Tobiaeson  Auktoriserad revisor Revelino Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Planerade underhall

2026 ® Tegelfasader o fogar, malning trafonster, trafonsterdorrar, forrad, garage och plank, tvatt av takfotslador, byte elskdp och
rep. innertak.

2027 e Fornya ca 25 st entrétrappor

Avtal med leverantorer

Tradgardsarbete och snéréjning Fredriks Frakt och Tradgard AB
Vatten varme och sannitet, malning, snickeri, Assemblin VS AB, Svenssons Maleri AB, Tullstorp Bygg AB, Nabo, Spolarna,
ekonomi, underhallm m Telia, Trelleborgs Kommun, Weum Gas, E-on.

Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Hojning av manadsavgift fr o m 1 februari 2026 med 6%. Summa arsamortering med 1.550 000 kr pa |an samt extra
amortering med 300 000 kr.

Reparation av interior och dylikt i féreningshus fér drygt 250 000 kr kopplat till uthyrning.

Ovriga uppgifter

Antalet medlemmar vid arets borjan var 95 st.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets borjan och slut var 95 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under aret
var 5. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5268 396 5277922 5090 856 4907 937
Resultat efter fin. poster -133909 1050211 1123230 -793 796
Soliditet (%) 33 32 30 28
Yttre fond 10995 078 9436093 9436 093 7 780532
Taxeringsvarde 102 191 000 102 191 000 85 667 000 85 667 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 882 886 841 817
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 99 99 99 99
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 6 496 6915 7182 7 450
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 496 6915 7182 7 450
Sparande / kvm totalyta, kr 306 343 339 336
Elkostnad / kvm totalyta, kr 4 4 4 5
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 3 3 3 3
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 50 44 36 38
Energikostnad / kvm totalyta, kr 58 52 44 a7
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,91 2,69 2,05 1,39
Rantekanslighet (%) 7 8 9 9

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebidrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 6575004 - - 6575 004
Fond, yttre underhall 9436 093 - 1558 985 10995 078
Balanserat resultat 2632133 1050211 -1558 985 2123359
Arets resultat 1050211 -1 050211 -133 909 -133 909
Eget kapital 19 693 441 0 -133 909 19 559532
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 2123359
Arets resultat -133 909
Totalt 1989 450

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1730 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -916 589
Balanseras i ny rékning 1176 039

1989 450

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 5268 396 5277922
Ovriga rérelseintékter 64712 72 499
Summa rorelseintakter 5333108 5350421
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 837 002 -2103344
Ovriga externa kostnader 9 -259 246 -161 337
Personalkostnader 10 -158 800 -127 576
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 067 904 -825 456
Summa rorelsekostnader -4 322 952 -3217713
RORELSERESULTAT 1010 156 2132708
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 21 305 51729
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 165 369 -1134 226
Summa finansiella poster -1 144 064 -1 082 497
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -133 909 1050 211
ARETS RESULTAT -133 909 1050211
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 56 902 217 57970121

Pagaende projekt 13 103934 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 57 006 151 57970121

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 006 151 57970121

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 14 319

Ovriga fordringar 14 1073 645 2551265

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 150 298 131 854

Summa kortfristiga fordringar 1223943 2697 438

Kassa och bank

Kassa och bank 1041755 1297911

Summa kassa och bank 1041 755 1297911

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 265 698 3995 350

SUMMA TILLGANGAR 59 271 849 61965 471
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6575 004 6575 004
Fond for yttre underhall 10995 078 9436 093
Summa bundet eget kapital 17 570 082 16 011 097
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2123359 2632133
Arets resultat -133 909 1050211
Summa fritt eget kapital 1989 450 3682344
SUMMA EGET KAPITAL 19 559 532 19 693 441
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 22 408 291 4336272
Summa langfristiga skulder 22 408 291 4336 272
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 16 406 835 36 874 854
Leverantérsskulder 210353 390241
Skatteskulder 75 447 38 664
Ovriga kortfristiga skulder 27 618 23783
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 583773 608 216
Summa kortfristiga skulder 17 304 026 37 935 758
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 271 849 61965471
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1010 156 2132708
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1067 904 825 456
2078 060 2958 164

Erhallen rénta 5951 51729
Erlagd ranta -1175374 -1123 232
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 908 636 1886 661
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1075 -56 450
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -153 708 480 820
Kassafléde fran den lopande verksamheten 756 003 2311031
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -103 934
Kassafléde fran investeringsverksamheten -103 934 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 396 000 -1 596 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 396 000 -1 596 000
ARETS KASSAFLODE -1743 931 715 031
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 835188 3120157
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2091 257 3835188
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

[ (K4 ‘ rJTYKRdyGe-SyRtFA_yMe Sida 9 av 15




Brf Lillevang i Trelleborg Arsredovisning 2025
716439-3964

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lillevang i Trelleborg har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allmanna rad
2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Foreningen har per 2025-01-01 dndrat regelverk fran K2 till K3 och valt att inte rékna om jamforelsetalen.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och parkering.

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,75-9,36 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital. Tidigare
(ar 2023) har man tillampat att det som satts av till underhallsfond enligt plan redan ar ombokat i arets arsredovisning. Detta ar nu
(sedan ar 2024) andrat.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for smahus ar 10 074 kr per bostadshus, dock blir avgiften hogst 0,75 % av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 5268 396 5277922
Summa 5268 396 5277 922
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2025

2025 2024

Gemensamhetslokal 59 200 61200
Administrativ avgift 5518 441
Ores- och kronutjamning -6 3
Ovriga intakter 0 10 861
Summa 64 712 72 499
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 18 864 17 500
Underhallsplan 1500 10 000
Brandskydd 17 464 4548
Ovriga serviceavtal 4095 12 888
Tradgard och blommor 69 135 47 650
Snoskottning och sandupptagning 6774 43739
Summa 117 832 136 325
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 32010 14 830
Bostader 4375 0
Soprum/miljdanlaggning 22340 20 600
Dérrar och las/porttele 4204 8690
VA 11175 0
Varme 42 489 121 845
Ventilation 2631 7 156
El 0 22 141
Tak 21250 12 000
Fonster 0 2144
Gard/markytor 0 19 701
Summa 140 474 229 107
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 480575 0
Ovriga gemensamma utrymmen 310736 0
VA 58283 0
Vdarme 0 171015
Tak 66 995 0
Summa 916 589 171015
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 26 828 23274
Uppvarmning 20 156 19 628
Vatten 304 086 264 601
Sophamtning 136 358 136 364
Summa 487 428 443 867
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 59418 57 300
Bredband/Kabeltv 363128 363129
Arvode teknisk forvaltning 77 175 68 752
Fastighetsskatt 674 958 638 175
Korr. fastighetsskatt 0 -4 326
Summa 1174 679 1123030
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 57 047 55170
Forbrukningsinventarier 77 783 8243
Forbrukningsmaterial 29 563 2 656
Juridiska kostnader 12 250 16 125
Revisionsarvoden 24 605 13325
Ekonomisk forvaltning 57 999 57 500
Tidigare forvaltning 0 8318
Summa 259 246 161337
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 127 783 92 000
Ovriga arvoden 11 460 31439
Sociala avgifter 19 557 4137
Summa 158 800 127 576
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1165 369 1129955
Ovriga rantekostnader 0 4271
Summa 1165 369 1134226
[ v ‘ rJTYKRdyGe-SyRtFA_yMe Sida 12 av 15




Brf Lillevang i Trelleborg Arsredovisning 2025
716439-3964

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 70 262 095 70 262 095
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 70 262 095 70 262 095

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -12 291974 -11 466 518
Arets avskrivning -1 067 904 -825 456
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 359 878 -12 291974
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 56 902 217 57970121
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3 800 000 3 800 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 55523 000 55523 000
Taxeringsvarde mark 46 668 000 46 668 000
Summa 102 191 000 102 191 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 103
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