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716439-3964

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lillevang i Trelleborg, 716439-3964, med séte i Trelleborg, far harmed upprétta
arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen har till &andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till indamal att starka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov. Bostadsratt &r den ratt i féreningen, som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1991-02-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1992-03-06 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-13 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
akta bostadsrattsforening.

Féreningen har ingen del i en samfillighet.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vaid t.0.m. féreningsstamman
Marianne Rydén Ordférande 2024
Birgitta Lanér Sj6strém Ledamot 2025
Leif Nilsson Ledamot 2024
Karin Linsj6 Ledamot 2025
Katarina Lundgren (Avgatt 2023-08-25) Ledamot 2025
Helene Skald (Avgatt 2023-08-25) Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter

Marie Alm Suppleant 2024
Peter Andersson (Avgatt 2023-08-25) Suppleant 2024
Valberedning

Eskil Sjostrom 2024
Ulf Nannsj6 2024

Ordinarie revisorer
David Varga Féreningsvald revisor

Jenny Tobiaeson, Revelino Revision AB Auktoriserad revisor

Firmateckning
Féreningen tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i féreningen av ledaméterna.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Trelleborg Gunhild 1, Kung Horik 1, Reginfred 1, Harald Blatand 1,
Sven Tveskégg 1, Gudréd 1 och Thyra 1 i Trelleborgs kommun med dérpa uppférda byggnader med
67 bostadsrétter. Byggnaderna &r uppférda 1992. Fastigheternas adresser &r Danska vagen 31-122

och Thyras Vag 17-42 i Trelleborg.

Foreningen upplater samtliga 67 smahus med bostadsrétt. Féreningen har dven en féreningslokal.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 3,5rok 4 rok 4,5 rok
12 31 10 6 8
Total tomtarea: 24 082 kvm

Total bostadsarea: 5 960 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2019-03-07.

Fastigheten &r fullvirdesférsékrad i Dina Forsakringar Skane. | férsakringen ingar ansvarsforsékring
for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér mediemmarna.

Forvaltning och védsentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Alsingevallen Bygg (Tom 231231) Fastighetsservice, snorojning och tradgardsarbete
Fredriks Schakt och Tradgardsanlaggning (Start 240101) Snéréjning och tradgardsarbete

Bredablick férvaltning (Tom 231231) Ekonomisk férvaltning

Nabo (Start 240101) Ekonomisk forvaltning

Nabo (Start 240101) Teknisk férvaltning

Telia Bredband och TV

Trelleborgs energi AB Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Trelleborgs kommunstyrelse Atervinning
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 187 923 kr och planerat underhall for
74 439 kr. Reparationskostnader respektive underhéliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhéllsplan och kommande &rs underhall
Styrelsen foljer en ny underhallsplan som &r uppdaterad 2022-04-05 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 1 730 000 kr 2023 fér kommande ars underhall, detta motsvarar

290 kr per kvm.

Den nya underhalisplanen galler 2022-2071.

Tidigare utfért underhall

Uthyrningslokal och miljéhus Byte av lampor 2023
Garage forrad Byte av panel och malning 2023
Varme Service gaspannor 2022
Fasad Underhall tegelfasad 2022
Tak Tvétt av tak 2022
Dérr till uthyrningslokal Ny dérr till uthyrningslokal 2021
Fasad Underhall av tegelfasad 2020
Varme Byte av expansionskarl varmepannor 15 styck 2020
Sockelmur Putsning samtliga fastigheter 2020
Trafasader Panel och malning 2019
Platarbeten Byte av del stuprér pa entrésidor 2019
Radonmaétning Inomhusluft 2019
Halsoskydd Tillsyn allmént inomhusmiljé, energidekiaration 2019
Brandskyddskontroll Okulér besiktning och tryckmétning av gaspannor 2019
Stolpbelysning Utbyte av armatur till miljévanlig led-belysning 2019
Dérrar till milidhus Nya lasbara dérrar i aluminium 2019
Spillvattenledningar Underhallsspolning 2018
Ventilation Byte franluftsflaktar, spiskapor och rensning 2018
Fonster och dérrar Maining 2017-2018
Fasad Underhall tegelfasad 2017
Varme Byte varmepannor, gas 2014-2015
Fiber Installation fiberkabel, (fast telefoni, TV & bredband) 2013

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 23 maj 2023. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2023 har 5 dverlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 6 éverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantséttningsavgift av pantsittare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 95 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 97 medlemmar.

Anledningen till att antalet mediemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter 4r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsritt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Féreningen féréandrade arsavgifterna den 1 januari 2024 med 5%.

| arsavgiften ingar, vatten, kabel-tv, bredband och parkering

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 5091 4908 4 997 4 895
Resultat efter finansiella poster 1123 -794 1483 764
Férandring av underhallsfond 1656 -255 1529 730
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar 292 286 779 859
Sparande, kr / kvm 339 336 390 398
Soliditet (%) 30 28 28 26
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 841 817 817 817
Arsavgifternas andel av rérelsens intékter (%) 99 99 99 99
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 841 817 817 817
Driftskostnad, kr / kvm 289 261 244 220
Energikostnad, kr / kvm 44 47 44 41
Rénta, kr / kvm 147 104 102 117
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 290 288 259 254
Lan, kr / kvm 7182 7 450 7 651 7 852
Skuldséttning bostadsratter, kr / kvm 7182 7450 7 651 7 852
Réantekanslighet (%) 9 9 9 10
Snittranta (%) 2,05 1,39 1,33 1,49

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berzkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar &rets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Raéntekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhaélls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 6 575 004 7 780 532 3 958 260 -793 796

Disposition enligt féreningsstamma -793 796 793 796
Avséttning till underhallsfond 1730000 -1 730 000
lanspraktagande av underhallsfond -74 439 74 439

Arets resultat 1123 230

Vid arets slut 6 575 004 9 436 093 1508 903 1123 230

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 3164 464
Avrets resultat fére fondférandring 1123 230
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 730 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 74 439
Summa 6ver/underskott 2632133

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny ridkning 2632133

Vad betréffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintédkter

Arsavgifter och hyror 2 5015 208 4 869 059

Ovriga rérelseintakter 3 75 648 38 878

Summa rorelseintikter 5 090 856 4 907 937

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -1987 104 -3 877 388

Ovriga externa kostnader 7 -182 236 -250 402

Personalkostnader 8 -152 956 -137 345

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -825 164 -825 163

Summa rérelsekostnader -3 147 460 -5 090 298

Rorelseresultat 1943 396 -182 361

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 55 5635 7 828

Réntekostnader och liknande resultatposter -875 701 -619 263

Summa finansiella poster -820 166 -611 435

Resulitat efter finansiella poster 1123 230 -793 796

Arets resultat 1123 230 -793 796




BREDABLICK

Brf Lillevang i Trelleborg 7(15)
716439-3964
Balansridkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,16 58 795 577 59 620 741
Summa materiella anlaggningstillgangar 58 795 577 59 620 741
Summa anlaggningstillgangar 58 795 577 59 620 741
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9 526 -
Ovriga fordringar 5225 65 702
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 88 961 81 441
Summa kortfristiga fordringar 103712 147 143
Kassa och bank 12 3120 157 3 268 955
Summa omsittningstillgangar 3223 869 3416 098

SUMMA TILLGANGAR 62 019 446 63 036 839
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 575 004 6 575 004
Underhallsfond 9 436 093 7 780 532
Summa bundet eget kapital 16 011 097 14 355 536
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 508 903 3 958 260
Arets resultat 1123 230 -793 796
Summa fritt eget kapital 2632133 3164 464
Summa eget kapital 18 643 230 17 520 000
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 26 666 703 26 579 654
Summa langfristiga skulder 26 666 703 26 579 654
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 16 140 423 17 823 472
Leverantérsskulder 162 483 103 557
Skatteskulder 175 507 262 847
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 231100 747 309
Summa kortfristiga skulder 16 709 513 18 937 185
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 019 446 63 036 839
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1943 396 -182 361
Avskrivningar 825 164 825 163

2 768 560 642 802

Erhallen ranta 55 535 7 828
Erlagd rénta -875 701 -619 263
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1948 394 31 367
fore forandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 43 431 -2 440
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -544 623 199 729
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 1447 202 228 656
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 17 177 472 2616 479
Amortering av laneskulder -18 773 472 -3812 479
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 596 000 -1 196 000
Arets kassafléde -148 798 -967 344
Likvida medel vid arets bérjan 3 268 955 4 236 299
Likvida medel vid arets slut 3120 157 3 268 955
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foéretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 20-89 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 5015 208 4 869 059
Summa 5015 208 4 869 059
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 26 300 26 350
Overlatelseavgifter 5147 7 230
Ovriga intakter 1005 5298
Forsakringsersattningar 43 196 -
75 648 38 878

Summa

unh oA
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1259 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 3375 4 336
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 701 6 186
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 2923
VA & sanitet, installationer 7199 20 563
Varme, installationer 158 634 198 801
Ventilation, installationer - 1769
El, installationer 3458 8748
Huskropp 13 297 -
Markytor - 14 945
Vattenskador - 76 261
Ovrigt - 14 353
Summa 187 923 348 885
Not 5§ Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 25 956 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 15 409 -
Varme, installationer - 160 560
Huskropp, tak - 1383914
Huskropp, fasader 33 074 426 006
Summa 74 439 1970 480
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 622 229 594 558
Teknisk férvaltning 87 871 86 906
Besiktningskostnader 149 929 13 625
Snéréjning 17 212 20 032
Forbrukningsmaterial 11 894 9 295
El 24 807 29 029
Uppvarmning 20912 17 477
Vatten och aviopp 216 207 232 047
Avfallshantering 157 200 146 297
Forsakringar 52 837 48 473
Systematiskt brandskyddsarbete 2175 -
Kommunikationskostnader 361 469 360 284
Summa 1724742 1558 023
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Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 2901 4 608
Kostnader fér transportmedel 223 -
Kontorsmateriel och trycksaker 2211 4 409
Tele och post 3 266 5639
Férvaltningskostnader 134777 146 270
Revision 21 369 14 150
Bankkostnader 3818 4 583
Stampelskatt - 1250
IT-tjanster 589 456
Ovriga externa tjanster 9 506 68 237
Ovriga externa kostnader 3576 800
Summa 182 236 250 402
Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 105 000 92 814
Féreningsvald revisor 4 087 3 381
Valberedning 5775 5313
Ovriga arvoden 15 750 9 660
Summa 130 612 111 168
Sociala avgifter 22 344 26 177
Summa 152 956 137 345
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 825 164 825 163
825 164 825 163
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid érets bérjan
-Byggnader 66 462 095 66 462 095
-Mark 3 800 000 3 800 000
Utgaende anskaffningsvérden 70 262 095 70 262 095
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -10 641 354 -9 816 191

-10 641 354 -9816 191
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -825 164 -825 163

-825 164 -825 163

Utgaende avskrivningar -11 466 518 -10 641 354
Redovisat virde 58 795 577 59 620 741
Varav
Byggnader 54 995 577 55 820 741
Mark 3 800 000 3 800 000
Taxeringsvarden
Bostader 85 667 000 85 667 000
Totalt taxeringsvarde 85 667 000 85 667 000
Varav byggnader 54 155 000 54 155 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 88 961 81 441
Summa 88 961 81 441
Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1788 034 2032 209
Transaktionskonto Swedbank 292121 223 343
Placeringskonto SBAB 1 040 002 1013 403
Summa 3120 157 3 268 955
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Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 16 140 423 17 823 472
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 26 666 703 26 579 654
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 42 807 126 44 403 126
Not 14 Fastighetsian

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 42 807 126 44 403 126
Summa 42 807 126 44 403 126
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 3,52 % Lost 5132 084 - 5132 084 -
SBAB* 3,63 % 2024-01-30 - 4982084 450000 4532084
SBAB 0,92 % 2025-08-15 4733522 - 100000 4633522
SBAB 1,19 % 2024-12-06 9 595 860 - 200000 9395860
Swedbank 4,70 % 2025-09-25 - 9978909 100000 9878909
SBAB 0,97 % 2026-10-12 4 696 272 - 120000 4576 272
Swedbank 0,78 % Lost 9 978 909 - 9 978 909 -
SBAB 3,28 % Lost 2216479 - 2216479 -
SBAB 4,09 % 2024-03-28 - 2216479 400 000 1816 479
Swedbank 2,41 % 2025-02-25 8 050 000 - 76 000 7974000
Summa 44403126 17177472 18773472 42807 126
*Lanet &r kapitalbundet till 2025-01-30. Rénta foljer Stibor 3M under bindningstiden.
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 170 333 144 817
Upplupna rantekostnader 21 467 50 302
Forutbetalda intakter - 410 041
Upplupna revisionsarvoden 18 300 14 400
Upplupna driftskostnader 21000 127 749
Summa 231100 747 309
Not 16 Stillda sdkerheter
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 61 940 000 61940 000
| eget férvar 60 000 60 000
Summa stillda sakerheter 62 000 000 62 000 000
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Underskrifter

Trelleborg, 2024- 4 - /9
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Birgitta Lanér Sjostrom

tyrelseordférande

Leif Nilsson Karin Linsjo

Var revisionsberattelse har lamnats 2024- 0 5- 0O&
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Jelnny Tob aeson David Varga

Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Lillevang i Trelleborg
Org.nr 716439-3964

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Lillevang i Trelleborg for rikenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av freningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for 4ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorerans ansvar enligt denna sed beskrivs

nidrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fulgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Audition (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:
- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifréan dessa risker och W
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fSr vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre é4n for en viésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Lillevéng i Trelleborg for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag

som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden. V\/
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Trelleborg 2024- DS -0 &

\Lejny Tobidesbn David Varga
ktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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