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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lillevang i Trelleborg, 716439-3964, med séte i Trelleborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamaél

Féreningen har till &andamal att i féreningens hus uppléta bostadslégenheter for permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &andamal att stdrka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov. Bostadsrétt &r den ratt i fsreningen, som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-02-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1992-03-06 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-13 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Marianne Rydén Ordférande 2024

Staffan Fridlund Ledamot 2023

Leif Nilsson Ledamot 2023

Christina Axaker Ledamot Avgatt 2023-01-25
Styrelsesuppleanter

Birgitta Sjostrém Suppleant 2023

Valberedning

Karin Linsjo 2023

Helen Skéld 2023

Ordinarie revisorer
David Varga F&reningsvald revisor

Jenny Tobiaeson, Revelino Revision AB Auktoriserad revisor

Firmateckning
Féreningens firma tecknas av Staffan Fridlund och Marianne Rydén.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Trelleborg Gunhild 1, Kung Horik 1, Reginfred 1, Harald Blatand 1,
Sven Tveskégg 1, Gudrdd 1 och Thyra 1 i Trelleborgs kommun med d&rpa uppférda byggnader med
87 bostadsratter. Byggnaderna &r uppforda 1992. Fastigheternas adresser ar Danska végen 31-122

och Thyras V&g 17-42 i Trelleborg.

Foreningen upplater samtliga 67 smahus med bostadsratt. Féreningen har aven en féreningslokal.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok 4.5 rok
12 31 10 6 8
Total tomtarea: 24 082 kvm

Total bostadsarea: 5 960 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-03-07.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Dina Forsakringar Skane. | férsakringen ingar ansvarsforsakring
for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstiliagg for medlemmarna.

Forvaltning och visentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska foérvaltning enligt

tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Alsingevallen Bygg Fastighetsservice, snoréjning och tradgardsarbete
Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning

Telia Bredband och TV

Trelleborgs energi AB Elavtal avseende volym

E.ON Fjérrvdrme

Trelleborgs kommunstyrelse Atervinning
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 348 885 kr och planerat underhall for
1970 480 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras nérmare i not 4
respektive not 5 till resultatr&kningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Styrelsen féljer en ny underhalisplan som &r uppdaterad 2022-04-05 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhalisplan avsétts det 1 715 000 kr 2022 fér kommande &rs underhall, detta motsvarar

288 kr per kvm.

Den nya underhalisplanen géller 2022-2071.

Tidigare utfort underhall

Varme Service gaspannor 2022
Fasad Underhall tegelfasad 2022
Tak Tvétt av tak 2022
Dérr till uthyrningsliokal Ny dorr till uthyrningslokal 2021
Fasad Underhall av tegelfasad 2020
Vérme Byte av expansionskarl varmepannor 15 styck 2020
Sockelmur Putsning samtliga fastigheter 2020
Trafasader Panel och maining 2019
Platarbeten Byte av del stuprér pa entrésidor 2019
Radonmaétning Inomhusluft 2019
Halsoskydd Tillsyn alimant inomhusmiljé, energideklaration 2019
Brandskyddskontroll Okulér besiktning och tryckmétning av gaspannor 2019
Stolpbelysning Utbyte av armatur till miljovénlig led-belysning 2019
Dérrar till miljshus Nya lasbara dérrar i aluminium 2019
Spillvattenledningar Underhallsspolning 2018
Ventilation Byte franluftsfléktar, spiskapor och rensning 2018
Fodnster och dorrar Malning 2017-2018
Fasad Underhali tegelfasad 2017
Varme Byte véarmepannor, gas 2014-2015
Fiber Installation fiberkabel, (fast telefoni, TV & bredband) 2013

Vésentliga hidndelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 17 maj 2022 och extra stamma den 13
september 2022. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantréden.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2022 har 6 Sverlatelser av bostadsrétter skett (fg &r skedde 3 éverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavagifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Medliemmar

Vid arets ingang hade féreningen 94 medlemmar.
9 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
8 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 95 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan ¢verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningen féréndrade arsavgifterna den 1 januari 2023 med 3%.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 4 908 4 997 4 895 4910
Resultat efter finansiella poster* -794 1483 764 689
Férandring av underhallsfond -255 15629 730 886
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 286 779 859 628
Sparande kr/ kvm 336 390 398 354
Soliditet (%) 28 28 26 25
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 817 817 817 817
Driftskostnad, kr / kvm 261 244 220 229
Energikostnad, kr / kvm 47 44 41 47
Rénta, kr / kvm 104 102 117 154
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 288 259 254 249
Lan, kr/ kvm 7 450 7 651 7 852 8 052
Réntekanslighet (%) 9 9 10 10
Snittrénta (%) 1,39 1,33 1,49 1,91

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvin har bostadsrattsarean som ber&kningsgrund. Driftskostnad i kr/lkvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhalisfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostad som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterldggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditets6verskott fore amorteringar och har bostad som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA.

Rantekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

*Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar och underhall, tas

dessa €j i
beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

i
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Férédndringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 6 575 004 8 036 012 2219 571 1483 209
Disposition enligt féreningsstdamma 1483 209 -1483 209
Avséttning till underhalisfond 1715000 -1715 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 970480 1970 480
Arets resultat -793 796
Vid arets slut 6 575 004 7 780 532 3 958 260 -793 796
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns foéljande medel (kr)
Balanserat resultat 3702780
Arets resultat fore fondférandring -793 796
Arets avséttning till underhélisfond enligt underhalisplan -1715 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1970 480
Summa éver/underskott 3164 464
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rdakning 3164 464

Vad betréffar foreningens resultat och stélining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.




BREDABLICK

Brf Lillevang i Trelleborg 6(15)
716439-3964

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter :

Arsavgifter och hyror 2 4 869 059 4 869 060

Ovriga rorelseintakter 3 38 878 128 143

Summa rorelseintédkter 4 907 937 4997 203

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -3 877 388 -1775 279

Ovriga externa kostnader 7 -250 402 -182 420

Personalkostnader 8 -137 345 -129 184

Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar 9 -825 163 -825 160

Summa rorelsekostnader -5 090 298 -2 912 043

Rorelseresultat -182 361 2 085 160

Finansiella poster

Ovriga ranteintskter och liknande resultatposter 7 828 3716

Réantekostnader och liknande resultatposter -619 263 -605 667

Summa finansiella poster -611 435 -601 951

Resultat efter finansiella poster -793 796 1483 209

Arets resultat -793 796 1483 209
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10,16 59 620 741 60 445 904
Summa materiella anléggningstillgangar 59 620 741 60445 904
Summa anldggningstillgangar 59 620 741 60 445 904

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Owriga fordringar 65 702 65 630
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 81 441 79 073
Summa kortfristiga fordringar 147 143 144 703
Kassa och bank 12 3 268 955 4236 299
Summa omsittningstillgangar 3416 098 4 381 002
SUMMA TILLGANGAR 63 036 839 64 826 906
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 575 004 6 575 004
Underhallsfond 7 780 532 8036 012
Summa bundet eget kapital 14 355 536 14611 016
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 958 260 2219571
Arets resultat -793 796 1483 209
Summa fritt eget kapital 3 164 464 3702780
Summa eget kapital 17 520 000 18313 796
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 26 579 654 37 054 563
Summa langfristiga skulder 26 579 654 37 054 563
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 17 823 472 8 544 563
Leverantdrsskulder 103 657 119 095
Skatteskulder 262 847 139 325
Ovriga skulder - 23 346
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 747 309 632 218
Summa Kortfristiga skulder 18 937 185 8 458 547
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 036 839 64 826 906
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Kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -182 361 2085 160
Avskrivningar 825163 825 160

642 802 2910 320

Erhéllen rénta 7 828 3716
Erlagd rénta _ -619 263 -605 667
Kassafiéde fran den I6pande verksamheten 31 367 2308 369
fore fordndringar i rérelsekapital
Fdréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -2 440 -10 407
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 199 729 196 612
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 228 656 2494 574
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2616 479 -
Amortering av laneskulder -3812479 -1 196 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 196 000 -1 196 000
Arets kassaflbde -967 344 1298 574
Likvida medel vid arets borjan 4 236 299 2937 725
Likvida medel vid arets slut 3 268 955 4 236 299

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foéreningens roreiseskulder utgors av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och boksiutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lpande

underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda tgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter besiut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 20-89 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 4 869 059 4 869 060
Summa 4 869 059 4 869 060
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Overnattningslagenhet/gemensamhetsiokal 26 350 9850
Overlatelseavgifter 7230 2380
Ovriga intékter 5298 46 395
Férs&kringsersattningar - 69 518
Summa 38 878 128 143
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 4 336 11 607
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 6 186 4 400
Ovrigt, gemensamma utrymmen 2923 -
VA & sanitet, installationer 20 563 8 095
Varme, installationer 198 801 87 575
Ventilation, installationer 1769 -
El, installationer 8 748 39654
Huskropp - 1471
Markytor 14 945 -
Vattenskador 76 261 155 760
Ovrigt 14 353 -
Summa 348 885 308 562
Not 5§ Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen - 156 000
Varme, installationer 160 560 -
Huskropp, tak 1383914 -
Huskropp, fasader 426 006 -
Summa 1 970 480 15 000
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 594 558 571108
Teknisk forvaltning 86 906 89 909
Besiktningskostnader 13 625 6 456
Snoérojning 20 032 23 247
Foérbrukningsmaterial 9295 4235
El 29 029 22 269
Uppvéarmning 17 477 18178
Vatten och aviopp 232 047 221 675
Avfallshantering 146 297 113 196
Forsakringar 48 473 45729
Systematiskt brandskyddsarbete - 2034
Kommunikationskostnader 360 284 333 681
Summa 1 558 023 1451717
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Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 4608 -
Kontorsmateriel och trycksaker 4 409 3716
Tele och post 5639 3 045
Forvaitningskostnader 146 270 141 864
Revision 14 150 12 500
Jurist- och advokatkostnader - 15783
Bankkostnader 4 583 622
Stédmpelskatt 1250 -
IT-tjgnster 456 431
Ovriga externa tjanster 68 237 300
Ovriga externa kostnader 800 4 159
Summa 250 402 182 420
Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, ersittningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 92 814 95 200
Féreningsvald revisor 3 381 3332
Valberedning 5313 5236
Ovriga arvoden 9 660 5000
Summa 111 168 108 768
Sociala avgifter 26177 20 416
Summa 137 345 129 184
Not 9 Avskrivning av anldaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
. Byggnader 825 163 825 160
Summa 825 163 825 160
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden '
Vid arets bérjan
-Byggnader 66 462 095 66 462 095
-Mark 3 800 000 3 800 000
Utgdende anskaffningsvirden 70 262 095 70 262 095
Ingdende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -9 816 191 -8 991 031

-9 816 191 -8 991 031
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -825 163 -825 160

-825 163 -825 160

Utgdende avskrivningar -10 641 354 -9 816 191
Redovisat virde 59 620 741 60 445 904
Varav
Byggnader 55 820 741 56 645 904
Mark 3 800 000 3 800 000
Taxeringsvarden
Bostéder 85 667 000 85 667 000
Totalt taxeringsvédrde 85 667 000 85 667 000
Varav byggnader 54 155 000 54 155 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 81 441 79 073
Summa 81 441 79 073
Not 12 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2032 209 3035598
Transaktionskonto Swedbank 223 343 194 015
Placeringskonto SBAB 1013 403 1006 686
Summa 3 268 955 4 236 299
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Not 13 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 17 823 472 8 544 563
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 26 579 654 37 054 563
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 44 403 126 45 599 126
Not 14 Fastighetslan

’ 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetslan 44 403 126 45 599 126
Summa 44 403 126 45599 126
Laneinstitut Rinta Bundet till ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuid
Swedbank 3,52 % 2023-01-28* 5332 084 - 200 000 5132 084
SBAB 0,92 % 2025-08-15 4 833522 - 100 000 4733 522
SBAB 1,19 % 2024-12-06 9795 860 - 200 000 9 595 860
Swedbank 0,84 % Lost 2616479 - 2616 479 -
SBAB 0,97 % 2026-10-12 4816272 - 120 000 4696 272
Swedbank 0,78 % 2023-09-25 10 078 909 - 100 000 9978 909
SBAB 3,28 % 2023-03-28 - 2516 479 300 000 2216 479
Swedbank 2,41 % 2025-02-25 8 126 000 - 76 000 8 050 000
Summa 45 599 126 2 516 479 3712479 44403126
* Lanet &r kapitalbundet till SBAB per 2023-01-28 - 2024-01-30 till ranta 3,63%.
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock é&r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forléngs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 144 817 78 660
Upplupna réntekostnader 50 302 33226
Forutbetalda intakter 410 041 390 299
Upplupna revisionsarvoden 14 400 12750
Upplupna driftskostnader 127 749 117 283
Summa 747 309 632 218
Not 16 Stéllda sakerheter
Stillda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 61 940 000 61940 000
| eget férvar 60 000 60 000
Summa stillda sdkerheter 62 000 000 62 000 000
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Underskrifter

Trelleborg, 2023-05 -/0

Staffan Fridlund
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Marianne Rydén
Styrelseordférande
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Leif Nilsson Birgitta Sjostrom
Styrelsesuppleant

Var revisionsberattelse har lamnats 2023- OS - |

Ui il A
Jehny Tobiaes David Varga

ktoriserad revisor Féreningsrevisor
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REVISION AB 1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Lillevang i Trelleborg
Org.nr 716439-3964

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Lillevéng i Trelleborg for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhéllanden som kan pdverka formégan att fortsitta verksamheten
och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen. Dessutom:

=X
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag 1revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger

en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och didrmed enligt god revisionssed i Svergie. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Lillevang i
Trelleborg for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fir uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

v
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad s
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt

avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella bedomning och &vriga valda
revisorers bedomnng med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana
&tgadrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder
och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Trelleborg 2023- OS-{|
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Atktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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